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Breytt:

Hannað/ yfirf.:
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Ingi Gunnar Þórðarson byggingafræðingur
kt. 280453 - 3239

BYGGVIR ehf.

IGÞ/HI

1 : 500

Afstöðumynd

02.03.2025

1.1-01

Dvergholt 11, Hafnarfjörður

Aðaluppdrættir
Heildarstærðir (brúttó)
Botnplata
1.hæð
2.hæð
Samtals:

Flatarmál lóðar:

Nýtingarhlutfall:

Flatarmál (m²)

115,8
108,8
223,8

669,1

0,33

Rúmmál (m³)
23,2

312,7
383,4
719,3

Stærðir

Afstöðumynd

Dvergholt 11, Hafnarfjörður
Mhl.: 01
Land.nr.: L120302
Húslýsing
Almennt
Húsið Dvergholt 11 er upprunalega hannað á Teiknistofunni Ármúla 6 sem fjölbýlishús á 2 hæðum með 2 íbúðum. Árið 2006 
er húsinu breytt í einbýli á 2 hæðum og stiga komið fyrir innanhúss.
Breytingar í mars 2025
Nú er sótt um leyfi til þess að skipta húsinu upp í tvær eignir líkt og sýnt er á meðfylgjandi teikningum. Á báðum hæðum 
verður ein íbúð með 3 svefnherbergjum. Gengið er inn í íbúðir á vesturhlið hússins líkt og upprunaleg hönnun gerði ráð fyrir.
Nýjum gluggum verður komið fyrir á suðurhlið hússins, neðri hæð. Sótt er um leyfi til þess að koma fyrir heitum potti á 
svölum 2.hæðar líkt og sýnt er á teikningum. Burðarvirki svala verður styrkt með súlu. Ný súla undir svalir verður úr stáli. 
Yfirlýsing burðarþolshönnuðar fylgir erindinu.
Byggingarlýsing núverandi húss
Húsið er steynsteypt.  Húsið er múrhúðað að utan. Gluggar eru úr timbri. Nýjir gluggar verða úr timbri og munu uppfylla kröfur 
byggingareglugerðar um U gildi.
Þak er hefðbundið uppstólað sperruþak, einangrað upp á milli sperra. Þakið er klætt með pappa og bárujárni.
Húsið er einangraða að innan með plasteinangrun og klætt með múrhúð, svokallaður íslenskur útveggur.
Nýjir innveggir verða gipsklæddir blikkstoðaveggir. Gólfefni verða ýmist, dúkur, flísar eða parket. 
Lagnir og loftræsting
Inntök verða líkt og sýnt er á grunnmynd 1.hæðar.
Um er að ræða hefðbundið neysluvatns, hita-, frárennslis og útsogskerfi fyrir íbúðir. Öll lagnakerfi hússins s.s. hiti, vatn, 
frárennsli, rafmagn og loftræsting eru gerð í samræmi við gildandi reglugerðir og vísast til teikinga verkfræðings.
Húsið er upphitað með ofnum.
Vatnslagnir lagðar með ÁL-PEX rörum í veggjum og ídráttarrörum.
Frárennsli tengist við núverandi frárennsli hússins.
Raflagnir eru lagðar á hefðbundinn hátt í veggjum gólfi og lofti sbr. reglugerð um raflagnir. sjá teikn. raflagnahönnuðar.
Einfalt útsogskerfi er í íbúðum þar sem þess er krafist í byggingarreglugerð. Vélræn loftræsting verður í eldhúsi, 
þvottaherbergi og snyrtingum sbr. 10.2.5 í byggingarreglugerð.
Hljóðvist
Kröfur til hljóðvistar skv. gæðaflokki C í staðlinum ÍST45:2016, Hljóðvist – Flokkun íbúðar- og atvinnuhúsnæðis, verða 
uppfylltar á milli eignarhluta. Fullnægjandi hljóðeinangrun verður tryggð með því að beita þekktum lausnum við uppbyggingu 
veggja.
Lóð
3 bílastæði verða á lóðinni. Fjórar 120l sorptunnur verða á lóðinni sbr grunnmynd. Á lóðinni er timburpallur. 
Brunavarnir
Klæðningar
Loft- og veggklæðningar innanhúss skulu vera að minnsta kosti í flokki 2. Klæðningar í bílgeymslu skulu vera að minnsta 
kosti í flokki 1. Yfirborðsefni undir svölum er steypa.
Öryggisbúnaður
Handslökkvitæki í samræmi við ÍST EN 3 og gr. 9.4.4. í byggingarreglugerð verður í íbúðum sbr. teikningu (h.sl). 
Handslökkvitækin skulu til dæmis vera 6 lítra léttvatnstæki. Reykskynjari verður í hverju svefnherbergi, bílgeymslu og í 
öðrum rýmum sbr. teikningu (rs).
Rýming hússins
Á báðum hæðum eru 2 aðskildar flóttaleiðir annars vegar um aðalinngang íbúða og hins vegar um svalahurð. Á efri hæð er 
flóttaleið út á svalir.
Brunahólfanir
Allir veggir og hæðarskil milli eignarhluta verða með EI 90 brunaþol. Veggir og hæðarskil yfir bílgeymslu verða a.m.k. REI60.
Komið er í veg fyrir sambrunahættu á milli bílgeymslu og aðalinngangs íbúðar með því að koma fyrir hurð með brunaþol 
EI60c. Komið er í veg fyrir sambrunahættu milli íbúða á suðurhlið með því að setja gler með brunaþol E30 í nýja glugga neðri 
hæðar.
Brunaþol burðarvirkis
Burðarvirki núverandi húss er úr járnbentri steinsteypu og hefur að minnsta kosti R90 brunaþol. 

02.05.2025 Breyting v athugas.

Núverandi stærð í fasteignamati:  217,6m2  og 714,1m3

Stærð við stækkun:                      223,8m2  og 719,3m3

Stækkun:                                         6,2m2  og     5,2m3
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Verkþáttur:

Breytingar
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Skýringar

Hönnunar - og Tækniþjónusta
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Útgáfa:

Teikn. nr.:

Breytt:

Hannað/ yfirf.:

Undirritun:
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Grunnmyndir, Snið

02.03.2025

1.1-02

Dvergholt 11, Hafnarfjörður

Aðaluppdrættir

1.hæð

2.hæð

Snið A

01.05.2025 Breyting v athugas.



E30 E30

Verkheiti:

Verkþáttur:

Breytingar
dags.:

Skýringar

Hönnunar - og Tækniþjónusta

Mkv.: Dags.:

Útgáfa:

Teikn. nr.:

Breytt:

Hannað/ yfirf.:

Undirritun:

Smiðjuvegi 11 200 Kópavogi
Sími: 554 3523, gsm 897 3523, fax 554 3523
netfang: ingi@byggvir.is
Ingi Gunnar Þórðarson byggingafræðingur
kt. 280453 - 3239

BYGGVIR ehf.

IGÞ/HI

1 : 100

Útlit

02.03.2025

1.3-01

Dvergholt 11, Hafnarfjörður

Aðaluppdrættir

mkv: 1 : 100
Austur

mkv: 1 : 100
Norður

mkv: 1 : 100
Suður

mkv: 1 : 100
Vestur

02.05.2025 Breyting v athugas.
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